Reglugerd um 16dir og byggingar i Middal
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a) Grafia leigir fullgildum félagsménnum i adildarfélégum RSI, sem greitt hafa
tilskilin félagsgjold sidastlidin fjogur ar, 163ir undir sumarbustadi. Sterd 160a skal
vera sem nast 900-3000 fermetrar. Lodirnar eru eign Grafiu og er 16darhofum
Oheimilt ad vedsetja peer.

b) Ekki ma framselja afnotarétt 163ar eda byggingar 68rum en Grafiu og
félagsmonnum i adildarféldgum RSI, svo og peim sem falla undir &kveedi 3.4 i 16gum
félagsins.

Lédarhafa ber ad greida framkvaemdagjald sem er kr. 83.000,- 1.5. 2019. Gjaldid tekur
breytingum i samreemi vid byggingavisitolu 1. janGar ar hvert. Gjalddagi er 1. mai ar
hvert. Fullgildir félagsmenn sem greida fullt félagsgjald eda eru gjaldfrjalsir skv.
I6gum félagsins fa afslatt sem nemur 2/3 af gjaldinu greidi adilar fyrir eindaga. Verdi
vanskil & greidslu framkveemdagjaldsins fellur réttur til 16dar ur gildi.

Umsokn um 160 skal vera skrifleg og fylgja henni grunnflatar- og utlitsteikning ad
veentanlegri byggingu. Allar breytingar fra &0ur sampykktri teikningu eru 6heimilar an
skriflegs sampykkis stjornar Grafiu. Stjorn Grafiu er heimilt ad stédva byggingu
bastadar, fari 160arhafi ekki eftir sampykktri teikningu um ytra atlit hans.
Lodarsamningurinn og réttindi umsakjanda samkvaemt honum falla ar gildi af sjalfu
sér, ef ekki er hafin bygging bustadar & veittri 168 innan eins ars fra dagsetningu
samningsins, og husid fullbid ad utan innan tveggja ara fra sama tima. Komi til
6gildingar a l6darsamningum vegna brota & honum eda reglugerd pessari, ber
I60arhafa ad selja bustadinn, sbr. 1. gr., eda flytja hann burt af stadnum. Meta skal
bustadinn af domkvéddum og dvilhéllum ménnum, ef ekki naest samkomulag um verd
og greidsluskilmala.

Saki félagsmadur, sem & eda selt hefur bustad um 166 ad nyju, skal st umsdkn tekin
fyrir af stjérn Grafiu.

Adeins Grafia, félagsmenn i adildarféldgum RSI geta att sumarbustad i Middal. P6
geta peir sem Gthlutun hafa fengid fra Grafiu, en hverfa ur félaginu, haldid
I6darréttindum med undanpagu fra stjorn Grafiu. ,,Komi til pess ad sumarbustadur,
sem félagsmanni hefur verid latinn i té, falli i eigu annarra en félagsmanna i
adildarféldsgum RSI, maka hans eda nidja vid andlat, gjaldprot eda & annan hétt er
afnotaréttur 160ar par med fallinn Ur gildi og skal pa fjarleegja bustadinn eda selja hann
Grafiu, eda einhverjum félagsmanni innan i adildarfélaga RSI. Um sélu og
brottflutning, svo og mat, skal fara eftir tveimur sidustu malslidum 3. greinar.*

Skal pessa akvadis getid i l6darsamningi. Um s6lu eda brottflutning, svo og mat, skal
fara eftir tveimur sidustu malslidum 3. greinar.

Vegalagningu ad 16dum og I6gn adalvatnsaedar akvardar stjorn Grafiu hverju sinni.

Hver l6darhafi skal sja um ad leggja og vidhalda vatnslogn fra adalvatnsaed ad sinum
bustad. I hverjum buastad skal vera vatnssalerni tengt priggja holfa rotpré af
vidurkenndri gerd. Lodarhafi kostar frarennsli fra bastad sinum. Jafnframt skuldbindur
I60arhafi sig til ad taka patt i sameiginlegum kostnadi, svo sem vegna sorphreinsunar
0.p.h.
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Sumarbdstadaeigendur i Middal skulu geeta snyrtimennsku i allri umgengni um 16dir
0g bustadi sina utanhuss og halda bustédum sinum vel vid hvad snertir malun og allt
ytra vidhald. Ef naudsyn krefur hefur stjérn Grafiu rétt til pess ad hlutast til um
umbeetur & kostnad eigenda.

Grafia er ekki bdtaskyld vegna skemmda sem einstakir bustadaeigendur eda adrir
kunna ad valda & vegum, 166um, mannvirkjum eda 6drum eignum bustadaeigenda i
sumarbustadalondum Grafiu i Middal.

Allir peir, sem 16dir fa hja Grafiu i landi Middals skulu hafa med sér félagsskap, sem
haldi arlega adalfund og kjési sér stjorn. Skal su stjorn vera tengilidur milli
blstadaeigenda og stjornar Grafiu.

Um breytingar & reglugerd pessari gilda somu akvaedi og um breytingar & 16gum
Grafiu. Med sampykkt reglugerdar pessarar falla ur gildi eldri sampykktir vardandi
bustadahverfid i Middal.



Fylgiskjal med reglugerd um l0dir og byggingar i Middal,
Laugardal.

Skipulag sumarbustadalands i landi Grafiu stéttarfélags i prent- og midlunargreinum ad
Middal, Laugardal.

Skilmalar:
1. Skipulag sveedisins.

a) Vegir og 160ir
Svedi undir adalvegi er 10 metra breitt og 6 metra undir hiisagétum. Innan
bessara gotusveaeda verda lagnir svo sem vatns-, raflagnir o.fl.
L&air reiknast fra peim linum sem goétusvaedin marka. Leigutaki skal Gtbua
minnst tvo bilastaedi & sinni 160.

b) Girdingar og skjolveggir & svaedinu:
Heimilt er ad girda af einstakar 10dir innan svadisins, en 6heimilt er ad
nota gaddavir til ad afmarka 16dir. P4 ma einnig afmarka hverja 166 med
heelum eda grodri.
Skjolveggir eru einungis leyfilegir til ad afmarka minnihéattar sveedi
umhverfis sumarhdsin, til skjolmyndunar. Leigutaki skal p6 tid leita
sampykkis leigusala vegna slikra framkvaemda.

c) Umferdakerfi:
Leigusali mun sja um framkvaemd & akvegum innan svadisins. Akvegir
pbessir eru pannig lagdir ad peir tengjast hverjum Iédarreit. Naudsynlega
vegi og/eda stiga innan l6darreita, asamt bilasteedum, skulu leigutakar sja
um & eigin kostnad.
Leigusala er heimilt ad setja peer takmarkanir & umferd, sem hann telur
naudsynlegar, & peim arstima, sem frost er ad fara Ur jorou. Petta er gert
til a0 koma i veg fyrir skemmdir a vegakerfinu og eins til ad forda pvi ad
okumenn freistist til ad aka utan vegar, ef vegur er ordinn 66kufeer.
Umferd stdrra vinnuvéla um sveaedid er 6heimil, nema ad h6fou samradi
vid leigusala.

d) Neysluvatn:
Leigusali mun sja um ad leggja vatnsleidslu (adaleed) medfram gétum, en
leigutaki sér um l6gn og tengingu fra adaleed ad hasi sinu.

e) Holraesi, heitir pottar og rotpreer:
Leigutaki skal sja um og kosta ad 6llu leyti framkveemdir vid holraesi,
heita potta og rotpraer. Skal leigutaki leita sampykkis Heilbrigdiseftirlits
rikisins a 6llum uppdrattum, sem syna holrasakerfi og Gtbunad til
hreinsunar & skolpi og affalli fra heitum pottum. Gert er rad fyrir priggja
holfa rotpro vid hvern bastad.

f) Sorp:
Leigutaki skal sja um og kosta sorphreinsun.
9) Rafmagn:

Adgengilegt rafmagn er & svaedinu. Leigutdkum er i sjalfsvald sett, hvort
peir taki rafmagnsheimad, enda bera peir allan kostnad af pvi.
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Leigutokum ber skilda til ad hafa samrad vid leigusala um legu rafstrengja
0g annad sem framkvemdinni fylgir.

Opin utivistarsveedi:

Verulegt landrymi umhverfis sumarbustadasveedin er etlad sem opid
Gtivistarsvaedi. A hluta af pessu landrymi er einnig mogulegt ad koma fyrir
leiksvaedi, ipréttavelli eda tilsvarandi, ef félagsskapur 16dahafa dskar. Skal
pad pa gert samkveemt nanara skipulagi og i samradi vid leigusala.

Huasageroir, byggingarsteerdir og lega i landi:

- Fristundahus:

Fristundahus er einkablstadur a leigulandi. Nytingarhlutfall skal ekki vera
heerra en 0,03 nema & I6dum sem eru minni en 1/3ha ad steerd, en par er
leyfilegt byggingarmagn 100 m2.Grunnflatarmal fristundahuss sem er a 168
sem er minni en 3.333m2 ma pvi mest vera 100m2. Fristundahus skulu vera
med rispaki og meeni yfir midri husbreidd. Manisstefna husa skal fylgja stefnu
byggingarreits. pakhalli er gefinn frjals en mesta leyfilega haed & mani er po
bundin vid 4,8m og er pa att vid had fra golfbita ad skurdarlinu efribranar
sperru (eda pakass, sé hann ofan sperru). Mesta leyfilega vegghaed er 2,6m og
er par att vio haed fra golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brinar
sperru (eda pakass, sé hann ofana sperru). Med pessu mati er reynt ad halda
haed hisa sem mest nidri i landinu og skal ad jafnadi leggja lengri hlid huss
samsida haedarlinum. Heimilt er ad hafa svefnloft i blstad sé pess kostur.

- Orlofshds:

Orlofshus eru Gtleiguhds i eigu Grafiu. A Torfunni nr. 1 er i dag 140m? radhus
og gert rad fyrir ad pad megi endunyja og steekka i 160mz2. A Torfunni er
leyfilegt ad stalla orlofshus til adlégunar ad landhaed, sé pess porf.

- Smahysi / gestahus:

A hverri 168 er heimilt ad reisa aukahus/gestahus, allt ad 40m? og teljast peir til
flatarmals orlofs- eda fristundahusa. Byggingareitur af peim sékum hefur verid
steekkadur. Lagmarksfjarleegd fra adalhusi og aukahusi skal vera 5m. Aukahus
skal ekki vera heerra en 2,8m meelt fra golfi og skal pad vera i sem mestu
samraemi vid fristunda- og orlofshus hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- Geymsla:

A hverri 160 er heimilt ad reisa geymslu, allt ad 15m? ad flatarmali og teljast
peir til flatarmals orlofs- og fristundahtsa. EkKi er teiknadur sérstakur
byggingarreitur fyrir geymslu en hun ma ekki vera nar [6darmérkum né hasi
en sem nemur 5m. Geymsla skal ekki vera harra en 2,5m meelt fra golfi og i
sem mestu samraemi vid fristunda- og orlofshis hvad vardar Gtlit, efnis- og
litaval.

Litir husa:

Skeerir og aberandi litir eru ekki leyfoir. Pok skulu malud i mildum
jarolitum. Til viomidunar er bent & liti, pangbrant, rdstrautt og laufgreent.
Vegoi, glugga, hurdir, palla og handrid skal einnig lita i mildum litum.



Allir nattdrulegir vidarlitir eru leyfdir. Leigutaki skal hafa samrad vid
leigusala &dur en husi er endanlega valinn litur.

Uppdreettir.

a)

b)

Skipulagsuppdrattur:
Med Uthlutun fylgir skipulagsuppdrattur af sveedinu i malikvarda 1:2000.

Teikningar af bastédum:

Teikningar af grunnmynd, snidi og Utliti hvers bustadar i malikvarda
1:100 eda 1:50, asamt afstodumynd i meelikvarda 1:200 eda 1:500 skall
leggja inn til byggingarnefndar i pririti, og skulu peer hljota sampykki
hennar, &dur en framkvemdir hefjast. Fragangur & byggingum og 160 er
allur a kostnad og abyrgd leigutaka. Sja ennfremur ymis akvadi um
fragang og atlit i 6drum greinum pessara skilmala.

Stadsetning hasa a 160:

Aadal stefna og stadsetning er synd & skipulagsuppdratti. P6 geta ordid
minnihattar breytingar & stadsetningu husa er midast ad verndun grédurs,
og audveldari gerd undirstada. Stadsetning hasa skal gerd af
byggingarfulltrda sveadisins.

Pegar leigutaki askir eftir stadsetningu & husi, skal hann hafa til taks fjéra
tréhaela 50x50 m/m 100 cm langa og tveer pverslar 25x100 m/m 100 cm
langar. Einnig skal leigutaki hafa tilteeka 50 m/m langa nagla og 20 m
langa snuru.

Skilyrai fyrir athlutun.

a) Uthlutun:
Skilmalar gera rad fyrir ad Gthluta 160 til ad reisa a einn sumarbustad.
Heimilt er p6 ad hafa aukahus & 160 auk kaldrar geymslu i samraemi vid grein
11, lidur.

Umgengni.

a) Almenn umgengni:
Snyrtileg umgengni er askilin og er leigusala heimilt ad lata fjarleegja a
kostnad leigutaka (in solidum) allt rusl og annad sem til 6prifa er.
Somuleidis er leigutaka skylt ad hlita I6gum og reglum um nattdruvernd.

b) Vidhald mannvirkja og refsidkveedi:

Brjoti leigutaki verulega skilyrdi leigusala, t.d. ef bustddum er ekki haldid
vid a fullnzegjandi hatt, somuleidis ef leigutaki radstafar bustad til annarra
an sampykkis leigusala, eda notar bustad a annan hatt en gert er rad fyrir,
pa er leigusala heimilt, ad undangenginni &minningu, ad fella
leigusamning ar gildi og fjarleegja mannvirki & kostnad leigutaka.

Heimild leigusala er p6 had pvi, ad tveir domkvaddir menn votti, ad astand
bustada sé slikt, sem ad framan greinir.

Onnur akvadi:

a)

Gerd l6darsamnings:

Vid gerd I60arsamnings skal leigusali afhenda leigutaka skipulagsuppdratt
af svaedinu, sem syni stadsetningu og sterd pess sveaedis, sem leigt er,
einnig skilmala pess.



b) Annagd:
Lausaganga hunda og annarra geeludyra er 6heimil. Oll medferd
skotvopna er stranglega bonnud. Oll medferd opins elds er stranglega
bénnud, nema vid matargerd, i sérhonnudum tekjum (t.d. atigrillum).

C) Leigusala er heimilt ad setja frekari skilmala.

Um breytingar & reglugerd pessari gilda sému dkvaedi og um breytingar
a l6gum Grafiu. Med sampykkt reglugerdar pessarar falla ur gildi eldri
sampykktir vardandi bustadahverfid i Middal

Sampykkt 26. april 2022.



